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Birger Ylisaukko-oja
Verovelvollinen Valittaja
Tiedot kiinteistoverosta
Kiinteistotunnus

Piitos, josta valitetaan

564-409-225-27

Kiinteist6n sijaintikunta
Oulu

Verovuosi
2015

Maksuunpantu kiinteistévero euroa
101,59

Viranomainen ja péitoksen pidivimairi
Verotuksen oikaisulautakunta jaosto 7
17.3.2016 Nro 534503

Kiimingin-J4ilin vesienhoitoyhdistys ry (jdljemp#ni Yhdistys) on vaatinut,
ettd maapohjan verotusarvo oikaistaan joutomaan arvoksi.

Verotuksen oikaisulautakunta on hyldannyt oikaisuvaatimuksen. Pa4toksen pe-
rusteluissa on todettu, ettd kiinteistoverolain 3 §:n mukaan verosta vapaita
kiinteist6jd ovat muun muassa metsét ja maatalousmaa. Oikaisuvaatimuksessa
ei viitetd, ettd kiinteist olisi verovapaata metsdmaata. Vaatimuksena on arvon
alentaminen joutomaan arvoksi. Koska kyse ei ole maatilana pidettivasta kiin-
teistostd, on koko kiinteistostd tullut méairiti kiinteistévero. Kiinteiston arvoa
ei ole ndytetty vahvistetun sen kiyp#4 arvoa korkeammaksi.

Osoite
Isokatu 4, PL 189
90101 OULU

Puhelinvaihde Telekopio Sdhképosti
029 56 42800 029 56 42841 pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
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Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Kiinteiston verotusarvo on alennettava 100 euroon ja kiinteistoveroa on palau-
tettava. Liikaa maksetulle kiinteistoverolle on maarattava maksettavaksi vii-
vistyskorkoa maksupdivin ja palautuspdivén viliseltd ajalta korkolain 4 §:n

1 momentin mukaan. Lisdksi Suomen valtio on velvoitettava korvaamaan Yh-
distyksen 200 euron oikeudenkayntikulut.

Verotusarvo on médritelty virheellisesti. Kuusikon tila ei ole rakennusmaata.
Kiinteistoverotuksen kohteena oleva Kuusikon tila sijaitsee Yhdistyksen ra-
kentaman Kalamé#en kosteikon alueella. Kalaméen kosteikko perustuu Pohjois-
Suomen aluehallintoviraston 16.10.2013 antamaan lupapditokseen numero
70/2013/2. Lupa on myonnetty pysyvéksi. Yhdistyksen ehdotettua alueen edel-
liselle omistajalle sopimusta Kalaméen kosteikon aiheuttaman vettymisvahin-
gon korvaamisesta omistaja teki Yhdistykselle tarjouksen alueen ostamisesta

1 300 euron kauppahinnalla. Yhdistys on 30.12.2014 ostanut kiinteiston 2 050
euron kauppahinnalla. Hinnan nousu tarjoukseen verrattuna johtui lohkomis-
kustannuksista. Kauppakirjassa kiinteiston tulevaksi kayttotarkoitukseksi on
médritelty kosteikko. Kuusikon tilalta on poistettu puusto talvella 2016. Tukki-
puuta on poistettu 12,4 kuutiometrid ja kuitupuuta 104,4 kuutiometrid. Niiden
arvo on ollut 2 223 euroa. Verrattaessa kauppahintaa puuston arvoon voidaan
havaita, ettd maapohjan arvo jai negatiiviseksi.

Kuusikon tilan naapurikiinteistd, Y14nko, on ominaisuuksiltaan ja vaikutuksil-
taan verrattavissa Kuusikon tilaan. Kiimingin metsianhoitoyhdistys on laatinut
lupakésittelyd varten arvion vettyvén alueen arvosta 8.8.2013. Arvion mukaan
maapohjan arvo on kokonaisarvon korvaus (5 prosenttia) huomioon ottaen

195 euroa hehtaarilta. Kosteikon rakentamisen jalkeen maapohjan arvo on
alentunut tdstd vihintddn puoleen. Kuusikon tilan verotusarvo voi olla korkein-
taan 100 euroa.

Asian kisittely ja selvittiminen

Veronsaajien oikeudenvalvontayksikélle ei ole varattu tilaisuutta vastineen an-
tamiseen (Laki verotusmenettelystd 69 § 2 mom).

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus valituksen muutoin hyliten vahvistaa Kuusikon tilan verovuo-
den 2015 kiinteistéveron midrdamisperusteena olevan arvon 2 050 euroksi.

Hallinto-oikeus hylkdi Yhdistyksen oikeudenkédyntikulujen korvaamista kos-
kevan vaatimuksen.

Verohallinto tekee pddtoksen kiinteistoverotuksiin aiheuttamat muutokset, oi-
kaisee maksuunpanot ja maksaa liikaa suoritetut mairit sdddettyine korkoi-
neen.
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Sovellettavat oikeusohjeet

Kiinteistoverolain 15 §:n mukaan kiinteistdverolakia sovellettaessa kiinteiston
arvona pidetddn varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain (1142/2005)
5 luvun ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja padtosten mukaisesti lasketta-
vaa arvoa kiinteistoveron midrdamisvuotta edeltivilta kalenterivuodelta.

Varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain 29 §:n 1 momentin mukaan
maapohjan verotusarvoa maérittiessd on otettava huomioon kiinteiston kaytto-
tarkoitus, rakennusoikeus, sijainti, litkkenneyhteydet, sopivuus rakennustarkoi-
tuksiin, kunnallisteknisten toiden valmiusaste seki laadultaan ja sijainniltaan
vastaavista kiinteistdistd paikkakunnalla vapaassa kaupassa normaaleissa
oloissa maksettujen hintojen perusteella todettu kohtuullinen hintataso. Saman
pykildn 4 momentin mukaan Verohallinto vahvistaa vuosittain verotusta varten
kunkin kunnan osalta tarkemmat laskentaperusteet, joiden mukaan rakennus-
maan verotusarvo lasketaan. Verohallinto voi rajoittaa laskentaperusteiden
muutoksesta aiheutuvaa verotusarvojen vuotuista nousua.

Varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain 32 §:n 1 momentin mukaan
jos kiinteiston kiinteistéveron alaisten osien ja etuuksien verotusarvojen yh-
teismairi on ndiden osuuksien ja etuuksien yhteenlaskettua kdypéd arvoa suu-
rempi, katsotaan kiinteiston kiinteistéveron alaisten osien ja etuuksien arvoksi
niiden kdyp4 arvo. Saman pykildn 2 momentin mukaan kéyvélld arvolla tar-
koitetaan sitd kidyp#i arvoa, joka omaisuudella oli verovuoden péittyessé
omistajan hallussa ja silld paikalla, missd omaisuus oli, tai omaisuuden toden-
nikoistd luovutushintaa, jos se on edelld mainittua arvoa suurempi.

Asiassa saatu selvitys ja johtopddtokset

Yhdistys omistaa Oulun kaupungissa sijaitsevan 10 700 neliometrin suuruisen
Kuusikko-nimisen kiinteistén. Yhdistys on 30.12.2014 allekirjoitetulla kaup-
pakirjalla ostanut mainitun kiinteistén 2 050 euron kauppahinnalla. Kauppakir-
jan mukaan kiinteist6114 ei ole osuuksia yhteisiin alueisiin eikd erityisiin oi-
keuksiin. Kiinteistd on myyty vapaana velkakiinnityksistd ja kaikista rasitteis-
ta. Kiinteiston verotusarvoksi on vuoden 2015 kiinteistoverotuksessa vahvis-
tettu 10 694 euroa.

Maapohjan kiinteistéveron perusteena olevana arvona tulee kdyttdé sovelletta-
vissa oikeusohjeissa mainittujen Verohallinnon vahvistamien laskentaperustei-
den mukaista laskennallista arvoa, mikili ndin mééritetyn arvon ei ole néytetty
olleen kiyp44 arvoa suurempi. Asiassa ei ole ilmennyt, ettd kiinteistosté
30.12.2014 tehty 2 050 euron kauppa ei olisi ollut markkinaehtoinen tai ettd
kauppaan olisi liittynyt sellaisia seikkoja, joiden vuoksi kauppahinnan ei olisi
katsottava kaupantekovuonna vastanneen kiinteiston kdypaé arvoa. Kiimingin
metsinhoitoyhdistyksen tekemé arvio Kuusikon tilan naapurikiinteiston heh-
taarihinnoista ei anna aihetta arvioida Kuusikon tilan kdyvén arvon olleen al-
haisempi kuin edelld mainitussa kaupassa suoritettu kauppahinta. Néin ollen
kiinteiston verovuoden 2015 kiinteistéveron midrddmisperusteena oleva arvo
on vahvistettava 2 050 euroksi.



Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku
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Oikeudenkdyntikulut

Hallintolaink#yttolain 74 §:n 1 momentin mukaan asianosainen on velvollinen
korvaamaan toisen asianosaisen oikeudenkéyntikulut kokonaan tai osaksi, jos
erityisesti asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen on kohtuutonta, ettd asian-
osainen joutuu pitdmién oikeudenkdyntikulunsa vahinkonaan. Mité tdssé py-
kildssd saddetddn asianosaisesta, voidaan soveltaa myds paatoksen tehneeseen
hallintoviranomaiseen. Saman pykéldn 2 momentin mukaan harkittaessa julki-
sen asianosaisen korvausvelvollisuutta on otettava erityisesti huomioon, onko
oikeudenkiynti aiheutunut viranomaisen virheesta.

Kun otetaan huomioon, etti valituksenalaista asiaa on kiinteiston arvon méi-
rén osalta pidettivi tulkinnanvaraisena eiké oikeudenkédynnin voida katsoa
aiheutuneen hallintolaink&yttdlain 74 §:n 2 momentissa tarkoitetulla tavalla
viranomaisen virheesti, kohtuuttomana ei ole pidettavi, ettd Yhdistys joutuu
pitimiin oikeudenkdyntikulut vahinkonaan.

Perusteluissa mainitut
Laki verotusmenettelystd 92 §
Hallintolaink&yttolaki 74 §

Kiinteistoverolain 27 §:n mukaan tihin paitokseen saa hakea muutosta
valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus
myontdd valitusluvan.

Selostus valitusluvan mydntdmisen edellytyksistd ja hakumenettelystd on liit-
teend (HaO 70.03 C).

Esittelija Jussi Haapa-aho



